Halsnaes Kommuneplantillaeg nr. 1

v Kommune

April 2016

For Hundested bymidte

Redelighed
. Helhed
: Mulighed



Halsnaes Kommuneplantillaeg nr. 1

v Kommune

Halsnaes Kommune
Radhuset
Radhuspladsen 1
3300 Frederiksvaerk
TIf. 47 78 40 00

Kopi: Halsnaes Kommune.

Oplag: 20 stk.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2014/0006399
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.



Halsnaes Kommuneplantillaeg nr. 1

" Kommune

Indholdsfortegnelse

Hvorfor laver vi et kommuneplantillaag? ... ..o 4
Hvordan kan du vaere med, nar vi laver et kommuneplantillaeg?............oeeevvvneerivnnnnnns 4
Kommuneplantilleeggets baggrund, formal 0g indhold ...........c.uveeveiiiuiiiiieiieeiieeinns 4
Planlaagning for detailhandel ... ... e 5
Omrade med saerlige drikKeVandSINtEreSSEr .......u.ivvverieirieeeiieeeeiee e et e e e e e e eaaens 8
Ny afgraensning af bymidten ... e 10
NIV oY ala 10 TaT=T o] b= Tl =10 o 10 4 1= ot PP 12
(VY [ o L= Tty s Yo 1oL 2T PR 33



Halsnaes Kommuneplantillaeg nr. 1

" Kommune

Hvorfor laver vi et kommuneplantillaeg?

Al fysisk planlaegning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omraders anvendelse til
f.eks. byggeri, offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaeagning gennem kommuneplanen.
Der skal inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode
offentligggres en strategi for kommuneplanlaegningen. Strategien skal indeholde en
beslutning om enten at kommuneplanen skal revideres, at der skal foretages en revision
af kommuneplanens bestemmelser for szerlige temaer eller omrader i kommunen, eller
at kommuneplanen vedtages for en ny 4 ars periode.

I Ipbet af firedrsperioden kan der dog opsta situationer, hvor kommuneplanen ikke
reekker. Her er det s3 muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tillaagget muligger en
andring af anvendelsesmulighederne for lige preecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver et kommuneplantillaeg?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller
dit lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indleeg igen behandlet af
Byradet. Derefter vedtager Byradet tillaagget endeligt.

Kommuneplantillaeggets baggrund, formal og indhold

De seneste ar er der sket en positiv udvikling i Hundested by og szerligt pa Hundested
Havn. Det gzelder blandt andet p& midtermolen, hvor der er etableret en lang reekke
kulturelle og turismerettede aktiviteter med cafeer, restauranter, udstillinger, formidling
af fiskeriet og havets liv i form af "klap en fisk” og meget andet. Samtidig er det
tydeligt, at havnen fortsat er en erhvervshavn med bddebyggere, faerge og industri, der
sammen med de mere turismerettede tiltag er med til at ggre det til en god oplevelse at
besgge Hundested.

Bylivet og butikkerne i Hundested er koncentreret langs Ngrregade. Iszer i de senere ar
er mange af byaktiviteterne blevet koncentreret i den nordlige del af Ngrregade. Der er
fortsat en hel del udvalgsvarebutikker i Ngrregade bade i form af keedebutikker og
specialforretninger. Desuden er der et bredt udvalg af spisesteder og cafeer i gaden.

Halsnaes Kommune udarbejdede i 2008 et helhedsplan for Hundested bymidte og en
masterplan for Hundested Havn. I begge planer er det en del af visionen at binde
havnen og bymidten bedre sammen for at de to omrader bedre kan understgtte
hinanden. B&de hos kommunen og erhvervslivet er der fortsat gnske om at binde byen
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og havnen bedre sammen. Kommuneplantillaegget folger op p& de dele af ideerne i de to
planer, der stadig er aktuelle.

En af maderne til at binde havnen og bymidten bedre sammen er ved at detailhandlen i
bymidten koncentreres i den nordlige og midterste del af Ngrregade, samt — hvis der er
interesse for det - pa dele af havnen.

Detailhandlen med udvalgsvarebutikker er i dag primaert i den nordlige og midterste del
af Ngrregade og udviklingen i de seneste ar er gdet mod, at detailhandel koncentreres i
dette omrade. Eksempelvis er Brugsen i den sydlige del af Ngrregade lukket, og
butikken er erstattet af en nybygget Fakta i den nordlige ende af Ngrregade, og det er
en generel tendens at butikker og funktioner flytter til den mere nordlige del af byen, s
der i dag kun er fa butikker tilbage i den sydlige del af Ngrregade.

Denne udvikling har betydet, at Halsnaes kommune har besluttet at se pd, om
afgreensningen af omradet, hvor der ma placeres detailhandel i Hundested bymidte, skal
andres, saledes at mulighederne for placering af detailhandel afspejler den gnskede
udvikling med at binde byen og havhen sammen. Kommuneplantillaegget angiver, at ved
nybyggeri og ombygninger til detailhandel skal butikkerne placeres i den nordlige del af
byen og der gives nye muligheder for placering af detailhandel p& dele af havnen.

Desuden fastsaetter kommuneplantillaegget rammerne for den fremtidige
lokalplanlaegning i Hundested bymidte og pa den midterste og nordlige del af havnen.

Indkaldelse af forslag og ideer

Halsnaes Kommune har i efter@ret 2014 indkaldt forslag og ideer til
kommuneplantillaegget i perioden fra den 18. september til den 13. november 2014.

I januar 2015 blev der holdt et dialogmgde p& Hundested Kro om visioner og gnsker for
Hundested bymidte. En del af forslagene og ideerne omhandler omlaegning af trafikken
eller ideer til forskgnnelse af bymidten, som kommuneplanlaegningen ikke kan regulere
direkte.

Planlaegning for detailhandel

Planloven sezetter en lang raekke regler for planlaegning for placering af butikker,
herunder regler for udpegning af bymidter (den centrale del af en by), hvor der ma
placeres detailhandel. I Hovedstadsomrddet har Miljgministeren udstedt et
landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet, som skal overholdes, nar
kommunerne planlaegger for detailhandel, blandt andet ndr afgreensningen af bymidten
skal eendres som det er tilfeeldet i dette kommuneplantillzeg.

I forhold til landsplandirektivet og Fingerplan 2013 ligger Hundested i “det gvrige
Hovedstadsomrdde”. For udpegning af bymidten gzelder, at beliggenheden af bymidten
skal udlaegges i kommuneplanlagningen efter reglerne i planlovens §5m stk. 3.
(landsplandirektivets §1, punkt 2). Det betyder, at nar kommunen vil aendre
beliggenheden eller afgraesningen af bymidten, skal der anvendes en seerlig statistisk
metode.

Ny afgraensning af bymidten i Hundested
I forbindelse med udarbejdning af dette kommuneplantillaeg er der anvendt den szerlige
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statistiske metode som er neermere beskrevet i bekendtggrelse om afgraensning af
bymidter og bydelscenter (bekendtggrelse nr. 1093 af 11. september 2007).

Kort fortalt gdr metoden ud pa at afgraense, hvor i byen der er en saerlig koncentration
af privat og offentlig service og butikker. Det kan fx vaere skole, lzege, bibliotek, cafeer,
butikker mv. med en kort indbyrdes afstand. Der kan udlaegges én bymidte i hver by. I
forbindelse med afgraensningen udpeges bygninger og adresser, hvor der findes privat
og offentlig service som er med til at karakterisere en bymidte. Omkring disse adresser
tegnes en buffer-ring pa 25 meter, og omkring de sammenhangende buffere laegges en
yderligere buffer-ring p& 100 meter. Denne afgraensning indeholder det areal, der
maksimalt kan udpeges som bymidte. I Hundested resulterede analysen i en
afgraensning som vist pa figuren nedenfor.
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Figur 1: Den maksimalt mulige afgreensning af Hundested bymidte

Dette har veeret udgangspunktet for afgraensningen af bymidten. Efterfglgende er
afgraensningen indskraenket med udgangspunkt i den faktiske anvendelse af omrdderne
og ud fra et gnske om at koncentrere detailhandlen i den nordlige del af Ngrregade samt
pa en del af havnen for at binde by og havn bedre sammen og for at sikre, at der kan

veere en vis intensitet i udbuddet at butikker, cafeer, offentlig og privat service for
hermed at sikre liv og oplevelser i bymidten.
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Detailhandel i Hundested

Der er ikke i forbindelse med dette kommuneplantillzeg udarbejdet en analyse af
detailhandlen i Hundested, men Halsnaes Kommune har i 2008 faet udarbejdet en
analyse af detailhandlen i hele kommunen, mens der i 2010 er udarbejdet en analyse
for Hundested med fokus pa dagligvarehandlen.

Detailhandelsanalysen fra 2008 viser, at der i Hundested-Lynaes omradet var 16
dagligvarebutikker og 22 udvalgsvarebutikker. Omsaetningen i detailhandel var i
Hundested-Lynaes omrddet en omsaetning pa 280 mio. kr.

I 2010 var der 4 discountbutikker/supermarkeder i Hundested by og 6 andre
dagligvarebutikker. Tilsammen havde de en omsaetning pa 165 millioner kr. i 2009.

Siden er der sket en nedgang i saerligt antallet af udvalgsvarebutikker, mens antallet af
discountbutikker/supermarkeder er det samme som i 2010.

P& baggrund af analyserne er der i Kommuneplan 2013 fastsat et maksimalt antal m? for
nybyggeri og omdannelse til detailhandel i kommunens bymidter og lokalcentre. For
Hundested er fastsat, at bruttoetagearealet til detailhandel maksimalt kan vaere 12.000
m?, mens der i 2008 var et bruttoetageareal pa 7.720 m?. Det vurderes, at denne
maksimale ramme for nybyggeri og omdannelse til detailhandel stadig er relevant, men
at der er behov for at koncentrere detailhandlen i den nordlige del af Ngrregade og pa
dele af Hundested Havn, blandt andet for at binde havnen og byen bedre sammen.

Navn Bruttoetageareal |Maksimal ramme for bruttoetageareal
pr.1.1.2008 til detailhandel

Asserbo lokalcenter 1.139 m? 1.750 m? (1.250 m? jf. nyt tilleeg nr. 14 til

kommuneplanen)

Enghaven lokalcenter 1.700 m? 1.800 m?

Frederiksvaerk bymidte 14.840 m? 27.000 m?

Hundested bymidte 7.720 m? 12.000 m?

Liseleje lokalcenter 945 m? 1.500 m?

Lynaes lokalcenter 450 m? 1.000 m?

Torup lokalcenter 700 m? 1.000 m?

@lsted bymidte 3.515 m? 5.000 m?
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Omrdder til butikker der alene forhandler szerligt pladskrzevende varegrupper

Fuglebaekcentret 1.100 m? 13.800 m?
Industrivej 2.710 m? 9.000 m?
Hanehovedvej 3.521 m? 7.000 m?
K. A. Lassensgade 11.650 m?* 13.000 m?
Bogbinderivej 1.400 m? 8.000 m?

Figur 2: Tabel 3.6.4 fra Kommuneplan 2013. Tabellen viser det maksimale brutto-
etageareal for butikker fordelt pa bymidter, lokalcentre, omrader til serligt
pladskraevende varegrupper samt det maksimale bruttoetageareal til detailhandel i
omraderne. For Asserbo lokalcenter er der en ny maksimal ramme jf.
kommuneplantilleg nr. 14 for Asserbo lokalcenter.

* Heraf 10.500 m? til tommerhandel/drive in lager.

I kommuneplan 2013 er detailhandelsstrukturen i kommunen beskrevet. Bymidten i
Hundested betjener hele kommunen, men naturligt iszer den vestlige del af kommunen.
Med den andrede afgransning af bymidten, er det fortsat meningen at Hundested
bymidte primaert skal betjene den vestlige del af kommunen.

Bymidten i Hundested er godt betjent af lokalbanen, der ogsa har et standsningssted pa
Hundested Havn. Bymidten har desuden god tilgeengelighed bade i bil, til fods og pa
cykel. Den nordligste del af Ngrregade er sivegade, med gode forhold for fodgangere.
Andringen af bymidten, hvor der kan vaere detailhandel, aendrer ikke pa
trafikbetjeningen af bymidten.

Omrade med saerlige drikkevandsinteresser

Hele Hundested by er udpeget som omrade med saerlige drikkevandsinteresser. Det
betyder, at der ved en andret anvendelse af omradet skal redeggres seerligt for, om
disse anvendelseseendringer har betydning for grundvandet, jf. vandplanernes
retningslinjer 40 og 41.

I dette tilfelde er der tale om et omrade i byzone med bymaessig bebyggelse. Omradet
er bebygget og befeestet. Det vurderes, at kommuneplantillaagget kun muligggr mindre
aendringer i forhold til den eksisterende planlaegning for omradet.
Kommuneplantillaegget aendrer primaert afgraansningen af bymidten til detailhandel,
andrer dele af havnen fra boligformal til offentligt formal og andrer en mindre del af
bymidten til boligformal. Andringerne vurderes ikke at have konsekvenser for
grundvandet.
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Kommuneplantillaag nr
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Figur 4. Ny retningslinjekort for Hundested bymidte. Den stiplede bl§ linje viser den nye

den eksisterende bymidte afgraensning fra Kommuneplan 2013

I kommuneplantillaegget udpeges en ny afgreensning af bymidten. Den bld afgreensning
for ny detailhandel..

er den nye bymidte i Hundested. Det er indenfor dette omrade, at der kan planlaegges
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Nye kommuneplanrammer

Kommuneplantillaeg nr.

&rge Y
s yestergade S
Roersvel |
Omrade 8.B35 Ngrregade boliger
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone
Min. grundstgrrelse, m? 700
Max. bebyggelsesprocent 30
Max antal etager 1%
Anvendelse Boligformal

Bemeaerkninger

Omradet skal anvendes til boligformal. Omradet kan i
begraenset omfang anvendes til offentlige formal,
liberale erhverv, feellesanlaeg og grenne omrader samt
omréade til lokal hdndtering af regnvand (LAR-
projekter). Omradets primaere karakter af boligomrade
ma ikke aendres. Ny bebyggelse skal opfgres som
enkeltstdende huse.
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Ved nye boliger skal der holdes en afstand pd 25 meter
til jernbanen.

Her gaelder ogsd

3.3 By- og boligudvikling
6.1 Trafik og parkering
6.2 Tekniske anleeg

13
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Omrade 8.C7 Ngrregade Vest
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone
Min. grundstgrrelse, m? 700
Max. bebyggelsesprocent 30
Max antal etager 1%
Anvendelse Centerformal
Bemaerkninger Omradet kan anvendes til boligformal, kulturelle
formal, liberale erhverv og erhverv, der kan indpasses
uden gener for boligomradet. Ny bebyggelse skal
opfgres som enkeltstaende huse.
Ved nye boliger skal der holdes en afstand p& 25 meter
til jernbanen.

14
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Her geelder ogsa 3.3 By- og boligudvikling

3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

6.2 Tekniske anlaeg

15
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8.C8 @st for Ngrregade

Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone
Min. grundstgrrelse, m? 700

Max. bebyggelsesprocent 75

Max antal etager

1%~ dog max. 8,5 meter

Anvendelse

Centerformal

Bemeaerkninger

Omradet kan anvendes til bolig, kulturelle og offentlige
formal og privat service som fx treeningscenter, café,
restaurant, hotel og liberale erhverv. Nyt byggeri skal
opfgres som byhuse i 12 etage med saddeltag.

Ved nye boliger skal der holdes en afstand p& 25 meter
til jernbanen.

Her geelder ogsa
16

3.3 By- og boligformal

3.6 Centeromrader og detailhandel
3.7 Erhverv

6.1 Trafik og parkering

6.2 Tekniske anleeg
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Omrade 8.C9 Sydlige del af Ngrregade
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone
Min. grundstgrrelse, m? 700
Max. bebyggelsesprocent 75

Max antal etager

Se bemarkninger

Anvendelse

Centerformal, bymidte

Bemeaerkninger

Omradet kan anvendes til detailhandel, liberale
erhverv, kulturelle og offentlige formal og boliger, dog
ma hgje kaeldre og stueetager i ejendomme langs
Ngrregade ikke anvendes til boliger. P38 gstsiden af
Ngrregade m& bebyggelse maksimalt opfgres i 21>
etage og hgjde til kip m3 ikke oversigte 12 meter. P4
vestsiden af Ngrregade ma bebyggelse maksimalt
opferes i 12 etage og hgjde til kip m& ikke overstige
8,5 meter. Bebyggelsen skal placeres med facaden

17
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langs Ngrregade, og indenfor 10 meter fra skel.

Nye butikker kan eventuelt indrettes uden, at der
stilles krav om etablering af parkeringspladser.
Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma ikke
veere stgrre end 1.200 m? for dagligvarebutikker og
800 m? for udvalgsvarebutikker.

Her geelder ogsa 3.3 By- og boligformal
3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

18
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Omrade 8.C10 Ngrregade Midt
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent 75

Max antal etager Se bemaerkninger

Anvendelse Centerformal, bymidte

Bemaerkninger Omradet kan anvendes til detailhandel, liberale

erhverv, kulturelle og offentlige formal og boliger. Der
ma ikke indrettes boliger i stueetagen. P8 Ngrregade
og tilstedende pladser m& hgje kaeldre og stueetagen
ikke anvendes til boliger.

Ny bebyggelse skal ske inden for de byggefelter og
principper der er vist i Helhedsplanen for Hundested

19
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bymidte. P& gstsiden af Ngrregade ma bebyggelse
maksimalt opfgres i 212 etage og hgjde til kip m3a ikke
overstige 12 meter. P& vestsiden af Ngrregade ma
bebyggelse maksimalt opfgres i 12 etage og hgjde til
kip ma ikke overstige 8,5 meter. Bebyggelsen skal
placeres med facaden langs Ngrregade, og indenfor 10
meter fra skel.

Nye butikker kan eventuelt indrettes uden, at der
stilles krav om etablering af parkeringspladser.
Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma ikke
veere stgrre end 1.500 m? for dagligvarebutikker og
800 m? for udvalgsvarebutikker.

Her gaelder ogsd

3.3 By- og boligformal

3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

6.2 Tekniske anlaeg
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Omrade 8.C11 Ngrregade Nord
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent 80

Max antal etager Se bemarkninger

Anvendelse Centerformal, bymidte

Bemeaerkninger Omradet kan anvendes til detailhandel, liberalt

erhverv, kulturelle og offentlige formal og boliger.
Langs Ngrregade og de tilstsdende pladser ma hgje
kaeldre og stueetagen ikke anvendes til boliger.

Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma ikke
vaere stgrre end 2.500 m? for dagligvarebutikker og
800 m? for udvalgsvarebutikker.

Langs med Ngrregade m3a bebyggelse maksimalt

21



Halsnaes

v Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 1

opferes i 212 etage og hgjde til kip ma ikke overstige
12 meter. Bebyggelsen skal placeres langs Ngrregade
indenfor 10 meter fra skel. P& arealerne bag ved
Ngrregade ma bebyggelse maksimalt opfares i 2
etager.

Ved nye boliger skal der holdes en afstand pd 25 meter
til jernbanen.

Her gaelder ogsd

3.3 By- og boligformal

3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

6.2 Tekniske anlaeg
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8.C13

8.C11

Omrade 8.C12 Detailhandel vest for Strandvejen
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent 40

Max antal etager 14, dog max 8,5 meter

Anvendelse Centerformal, bymidte

Bemaerkninger Omradet kan anvendes til centerformal, herunder

detailhandel, liberale erhverv, kulturelle formal og
offentlige formal. Bruttoetagearealet for de enkelte
butikker ma ikke vaere stgrre end 1.500 m? for
dagligvarebutikker og 800 m? for udvalgsvarebutikker.
I forbindelse med lokalplanlaegningen skal der afsaettes
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areal til udendgrs marked/salgsareal. Skilte skal
indpasses i bymiljget.

Nybyggeri langs Nordre Beddingsvej skal placeres saledes, at
der bliver en tydelig forbindelse mellem byen/Ngrregade og
havnen.

Ved nybyggeri langs Nordre Beddingsvej skal byggeriet
placeres med gavlen ud mod Nordre Beddingsvej og byggeriet
skal opfgres som smalle laengebygninger, med en maksimal
bredde p& 10 meter

Her gaelder ogsd

3.3 By- og boligformal

3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

6.2 Tekniske anlaeg
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8.C12

Omrade 8.E14 Midtermolen, Kulturhavnen
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent

70 dog sdledes at bygningernes grundareal kun ma
daekke 45% af ejendommens areal

Max antal etager

2 dog max 8,5 meter

Anvendelse

Havnerelaterede erhvervsformal, kulturelle formal

Bemaerkninger

Omradet kan anvendes til erhvervsformal, offentlige
formal, kulturelle formal, privat service som café,
restaurant og lignede turisme rettede aktiviteter. I
forbindelse med produktionsvirksomheder kan der
indrettes mindre butikker til salg af egne producerede
varer. Bruttoetagearealet for ovennaevnte butikker ma
maksimalt veere 100 m?.
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Her gaelder ogsd 3.7 Erhverv

6.1 Trafik og parkering
6.2 Tekniske anlaeg

6.4 stgjbelastede omrader
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Omrade 8.E13 Midtermolen, Erhverv
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent 60

Max antal etager 2> dog max. 11 meter

Anvendelse Havnerelaterede erhverv, kulturelle formal
Bemaerkninger Omradet kan anvendes til mindre havnerelaterede

erhverv, s8 som badeveerft og lignede mindre
h&ndvaerks- og produktionserhverv med tilknytning til
havnen.

Her geelder ogsa 3.7 Erhverv

6.1 Trafik og parkering
6.2 Tekniske anlzeg

6.4 Stgjbelastede omrader
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HUNDESTED HAVN ST
—————

Nordre Beddingsvej

8.E14
Omrade 8.C14 Boliger pa Havnen
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent 60

Max antal etager 2>, dag max. 11 meter

Anvendelse Centerformal, boliger, se bemaerkninger
Bemaerkninger Omradet kan anvendes til boligformdl - herunder

boliger uden bopaelspligt, kulturelle formal, offentlige
formal og privat service som café, restaurant, hotel,
kunsthdndvaerkere, vaerksteder, gallerier/udstilling og
liberale erhverv. Der ma ikke indrettes boliger i
stueetagen. Stueetagerne skal anvendes til cafeer,
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gallerier, vaerksteder og lignende. Der kan ogsa
indrettes parkeringspladser i stueetage i den del af
bygningerne, der vender vaek fra kajomradet. Der skal
sikres et bredt offentlig areal mellem byggeri og kajen.
I forbindelse med lokalplanlzegningen skal det
godtggres, at de gaeldende miljgkrav kan overholdes,
herunder afstand til jernbanen.

Ved nye boliger skal der holdes en afstand pd 25 meter
til jernbanen.

Her gaelder ogsd

3.3 By- og boligudvikling

3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

6.4 Stgjbelastede omrader
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Omrade 8.C13 Boliger pa havnen
Plandistrikt Hundested

Zonestatus Byzone

Min. grundstgrrelse, m?

Max. bebyggelsesprocent 45

Max antal etager

14 etage, dog max. 8,5 meter

Anvendelse

Centerformal, boliger - se bemaerkninger

Bemaerkninger

Omradet kan anvendes til boligformal — herunder
boliger uden bopeelspligt - kulturelle formal, offentlige
formal og privat service som café, restaurant, hotel,
kunsthdndvaerkere, vaerksteder, gallerier/udstilling og
liberale erhverv. Der skal sikres et bredt offentlig areal
mellem byggeri og kajen, og det skal sikres, at
omradet foran byggeriet er offentligt tilgaengeligt uden
private terrasser og lignende.

I forbindelse med lokalplanlaegningen skal det
godtggres, at de gaeldende miljgkrav kan overholdes.
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Her geelder ogsa 3.3 By- og boligudvikling

3.6 Centeromrader og detailhandel
6.1 Trafik og parkering

6.4 Stgjbelastede omrader
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" 8.E14
Omrade 8.0 10 Arktisk Center
Plandistrikt Hundested
Zonestatus Byzone
Min. grundstgrrelse, m?
Max. bebyggelsesprocent 75
Max antal etager 2
Anvendelse Kulturelle formal
Bemaerkninger Omradet kan anvendes til kulturelle formal som

eksempelvis museumsformal, udstillinger, undervisning
tilknyttet museet, privat service som café, restaurant
og lignende.

I forbindelse med en lokalplan for et arktisk center skal
afklares hvordan feergedriften til Rgrvig kan fortsaettes.

Her gaelder ogsa 3.3 By- og boligudvikling
6.1 Trafik og parkering
6.4 Stgjbelastede omrader
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Vedtagelsespategning

Forslag til Kommuneplantilleeg 1 for Hundested bymidte er vedtaget af Halsnaes Byrad
den 15. september 2015 i henhold til Planlovens § 24.

Kommuneplantilleeg nr. 1 for Hundested bymidte er endelig vedtaget af Halsnaes Byrad
den 26. april 2016 i henhold til Planlovens § 24.
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